STANOVY
Spolecéenstvi vlastniki Halkova 1725/15, Opava

CLL
Zakladni ustanoveni

(1) Nazev spolecenstvi vlastnikti (dale jen ,,spoleCenstvi®) zni: Spolecenstvi vlastniki
Halkova 1725/15, Opava ---
(2) Spolecenstvi vzniklo pro diim na adrese: Opava, Katefinky, Halkova 1725/15, PSC 747 05
(3) Spole¢enstvi ma sidlo na adrese: Opava, Katefinky, Halkova 1725/15, PSC 747 05, tedy
vV domé, pro ktery vzniklo
(4) Spolecenstvi je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢&. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve
znéni pozdéjsich predpist. Ode dne nabyti ucinnosti zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zéakonik, se spoleCenstvi fidi timto pfedpisem misto zruSeného zadkona o vlastnictvi bytl.-------
(5) Spolecenstvi se zapisuje do vetejného rejstiiku pravnickych osob, kterym je rejstiik
spolecenstvi vlastnikl jednotek.
(6) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek (bytt a nebytovych prostort) v domé. -----

Strana pata

CLII
Piedmét ¢innosti spolecenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava domu, pro ktery bylo zfizeno. Spolecenstvi
vykondva také dalsi ¢innosti spojené se spravou domu. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse,
co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti.
Sprava domu zahrnuje i1 ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmeén spoleénych casti
domu nastavbou, ptistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastnikiim domu. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi
vlastnikda.

(2) Spravou domu se rozumi zajiStovani:
a) provozu domu, pozemku pod domem, popt. dalSich nemovitosti, které¢ s domem tvoii
funk¢ni celek (vedlejsi stavby, zahrada apod.),
b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,
C) revizi a oprav protipozarniho zabezpeceni domu, hromosvodi, spoleénych casti
rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové
vody, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu, apod.,
d) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice
VvV rozsahu a zpiisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu, ---------------=--------
e) prohlidek kominti —kontroly spalinovych cest,




f)dalsich cinnosti, které¢ vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpisti a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

(3) V ramci predmétu své ¢innosti mtize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predev§im o: --------

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych suzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo, -----------------------------

b) pojisténi domu, --

¢) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lend spolecenstvi, ------------------

e) vedeni ucetnictvi a spravé domu.

(4) Spolecenstvi zajistuje rovneéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3
a uplatiiovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt. -----------------

(5) Spolecenstvi dale zajist'uje zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku: ---
a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkii od ¢lentt spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,ptispévky na spravu domu a pozemku*),

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, -----

¢) vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky, ---------------------------------

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, ----------------=-==-=--=-=-----
) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.
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(6) Spolecenstvi zajistuje bud’ pifimo nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spoleenstvim
s dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (déle jen ,,sluzby*),
naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajiStuje zejména vybirdni thrad
zaloh na sluzby zajist'ované spolecenstvim a jejich vyuctovani vlastnikim jednotek.------------

(7) SpoleCenstvi  zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu,
zejména technickych zatfizeni, kterd slouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢leniim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(8) Vramci cinnosti vykonavanych v rozsahu pravnich ptepist spoleCenstvi dale zajistuje
vymahéani plnéni povinnosti uloZenych cleniim spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi.

CL 11
Uzivani spole¢nych ¢asti domu

(1) Clenové spolecenstvi jsou opravnéni uzivat v pfiméfené mife a k obvyklym téelim volngé
pfistupné spole¢né prostory domu. Pfi tom jsou povinni si po€inat tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich ¢lenti. Pokud se jedna o vylu¢né uzivani spoleénych ¢asti budovy
(zamcen¢ sklepy, ptidy apod.) jsou €lenové spolecenstvi opravnéni uzivat spolecné ¢asti domu
Vv rozsahu odpovidajicimu jejich majetkovému podilu na spoleénych ¢astech domu. -------------



(2) Clenové spolegenstvi, nebo ti, ktefi s nimi jednotku uZivaji, nebo ti, kterym umoznili do
domu pfistup jsou povinni pii uzivani domu udrzovat klid a to ptfedev§im v no¢nich hodinach
od 22.00 do 06.00 hodin.

(3) Clenové spoleenstvi nebo ti, kteii s nimi jednotku uZivaji, nebo ti, kterym umoznili do
domu pfistup jsou povinni udrzovat ve své jednotce i ve spole¢nych prostorech domu potadek
a Cistotu.

(4) Clenové spole¢enstvi nebo ti, ktefi s nimi jednotku uZivaji, nebo ti, kterym umoznili do
domu pfistup. jsou povinni dodrzovat domovni tad, ktery je k tomuto ucelu opravnéno vydat
spoleCenstvi vlastnikd.

CLIV
Organy spolecenstvi

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) piedseda spolecenstvi v1astnikil ============mmnmmmmm e
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(2) Spolecenstvi mize ziidit zménou stanov dalsi organy, t€émto organim ovSem nelze svéfit
plisobnost vyhrazenou pravnim predpisem shromdzdéni nebo statutarnimu organu. Volenym
organem spolecenstvi je predseda, poptipad¢ dalsi organy zfizené zménou stanov. --------------

(3) Jednani vSech organti spolecenstvi jsou neveiejna, pokud tyto organy nerozhodnou jinak.
Hlasovani na jednani organt probihd zdvizenim ruky nebo jinym vhodnym zpisobem, ktery
organ ur¢i svym rozhodnutim. ShromaZzdéni miiZze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné
hlasovéani.

CL.V
Shromazdéni
(1) NejvysSim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvoifi vSichni clenové
spolecenstvi.

(2) Kazdy ¢len spolecenstvi mé pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
¢astech domu a pozemku pod domem. Je-li vlastnikem jednotky samo spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepftihliZi.

(3) Shromazdéni je zplsobilé usnédSet se za piitomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétSinu vSech hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast

pritomnych vlastniki jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasi. V
piipadé, ze se ¢len SVJ nemiize shromazdéni ucastnit osobné, mize pro Ucel zastoupeni na



shroméazdéni povéfit plnou moci jinou osobu starsi 18 let. Podpis zmocnitele nemusi byt
notarsky ovéten.

(4) Do piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o téchto vécech: ----------------------moomo-—-
a) zména stanov,
b)zména prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k

jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén, -----------
d) schvéleni Ucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vytictovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk,
e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani o:
o Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni, -----------
e zméng Ucelu uzivani domu nebo jednotky,
e zméng podlahové plochy jednotky,
¢ Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, --------------------------mmem o=
e zméng podilu na spole¢nych Castech,
e zmeén¢ v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky, -------
e oprav¢ nebo stavebni Upraveé spolecné Casti, prevysuji-li ndklady ¢astku 10% z ro¢ni
tvorby fondu oprav,
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g) udélovani predchoziho souhlasu k:
e nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi, ---------

e nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje castku 10%
Z ro¢ni tvorby fondu oprav,

e uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki véetn¢ schvaleni vyse a podminek
uveéru,

e uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prédva k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, ----------------------

h) urCeni osoby, kterd ma zajisSt'ovat nckteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce
domu), i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti, =-----=--===========mmmmmmmmoee
1) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(5) Nadpolovicni vétsiny vSech hlasti Clent spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o: -----
a) zméng stanov,

b) zmén¢ prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkdm,

C) uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,

d) pteneseni nékterych svych pravomoci na ptedsedu spolecenstvi. -----------=--=-=-mmnmn---




(6) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Statutdrni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou znich. Neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na néklad spolecenstvi sami.

(7) Shromazdéni se svolava pozvankou, kterd se doruc¢i  pisemné vSem cClenim
spoleCenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena nejméné 7 dni piede dnem konani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani shromézdéni.
Dale se vpozvance uvede, kde se mohou c¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady

vvvvvv

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda spolecenstvi. Pokud to neni mozné, fidi jednani jiny
povéteny Clen Spolecenstvi.

(10) Je-li pro to dulezity divod, mtze pichlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikti, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho mize téz navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozveédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
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(11) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, kterd byla shromazdéni fadn€ predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezputisobilost shromazdéni usnaset se.

(12) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prubehu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis vyhotovuje a
podepisuje  predsedajici. Pokud shromazdéni ur¢i, ze zapis potidi zapisovatel a zvoli
zapisovatelem jinou osobu nez ptedsedajiciho, podepisuje zapis rovnéz tento zapisovatel.
Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy
SPOlECENSTVI, ==mmmmmm e m e e e e e e e e

Cl VI.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromdzdéni zpusobilé usnaset se, mlize osoba, kterd je opravnéna
shroméazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
Statutdrni orgén spoleCenstvi mize navrhnout v pisemné form¢, aby vlastnici jednotek



rozhodli o urcité zéalezitosti mimo zasedani také, pokud je to zjinych divodi naléhavé
potieba.

(2) Navrh musi obsahovat alespont ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o lhute, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhtta ¢ini nejméné patnact dni. ===-=-===mmmmmmmmm oo

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti vSech vlastniki jednotek, ledaze zdkon nebo stanovy
urcuji pro dané rozhodnuti vyssi vétSinu hlasti. Méni-li se vSak vlastnikiim jednotek velikost
podilti na spole¢nych castech nebo méni-li se pomér vySe prispévkll na spravu domu a
pozemku jinak nez v dusledku zmény podilii na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas
vsech vlastnikt jednotek. -

(5) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pftijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyteéného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikd ten, kdo
usneseni navrhl.
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CL VII
Piedseda spolecenstvi

(1) Pfedseda je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou ¢innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisi a téchto stanov ve
vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. ----------

(2) Piedseda je statutarnim organem spoleCenstvi a je za néj opravnén jednat navenek
samostatn¢. Za svou ¢innost odpovida predseda shromdzdéni spoleCenstvi. -----------------

(3) Piedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Funkéni obdobi predsedy €ini 5 let a po¢ina
dnem jeho zvoleni. Pfedsedovi miZze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
schvaluje shromazdeéni. ------=-=========m=mmmmmm oo e

r~rooMT

(4) Ptedseda je povinen vykonavat svou funkci s péci fadného hospodafe. Odpovédnost
piedsedy za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce,
se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

(5) Piedseda jako vykonny organ spole¢enstvi zejména:



a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi , pokud nejde o zalezitosti, které jsou V piisobnosti shromazdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost, --------------------

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
Kk zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

€) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptredlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisti, -------------=----=--=-=--=-=--—-

d) ptipravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zprdvu o hospodafeni  spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a plénovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné
udajii o pouziti a stavu prispévkil na spravu  domu a pozemku, ---------------------------

e) predklada k projednani a schvaleni ucCetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sd€luje  jednotlivym  cClenim  spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévkl na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za
sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zdloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatka,

1) zajistuje v¢asné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi. ----------
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(5) Je-li ptedsedou spolecenstvi pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji pfi vykonu
funkce zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu. -------

(6) Prvnim predsedou spolecenstvi vlastniki pii zalozeni spolecenstvi bylo zvoleno: ----------
- Bytové druzstvo Rezidence Hélkova, se sidlem Halkova 1725/15, Katefinky, 747 05 Opava,
identifikacni Cislo 29447291, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostrave, v oddile Dr, vlozce 5134

CL VIII
Pravidla pro ¢lenstvi ve volenych organech spole¢enstvi

(1) Zptsobily byt clenem volen¢ho orgadnu nebo zastupcem pravnické osoby jako clena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je beztthonny ve smyslu pravniho ptedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani.

(2) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spolecenstvi se nemtiZze nechat zastoupit pti vykonu své funkce. --------

(3) Clen voleného organu spoletenstvi mize byt volen opétovng, mize byt pred
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromdzdénim a mize pfed uplynutim
funkéniho  obdobi  z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu
spolecenstvi, jehoz je ¢lenem nebo shromazdéni vlastnikl jednotek. Jeho funkce konc¢i dnem,



kdy tento organ odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnt
ode dne doruceni ozndmeni 0 0dStOUPENI. =========mmmmmmm e s o

ClL IX
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spolecenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznikd : -----------==-=--mm-mmcmmmm oo

a) dnem vzniku spolecenstvi Vv ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spoleénymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni Vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, ptficemz vaha
hlasu je nedélitelna.

Strana dvanacta

(4) Seznam c¢lent spoleCenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori
piilohu téchto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,
zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy c¢len spolecenstvi
oznami prokazateln¢ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spoleCenstvi musi byt u
kazdého Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni.

CL X
Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek, zptisob jejich uplatiiovani.

(1) Vlastnik jednotky mé& pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svilj byt jakoz 1 uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti domu. -----------=---------

(2) Vlastnik jednotky je povinen udrZovat sviij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to plati 1 o spoleénych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
VYIUCNEM UZIVAN]. ==mmmmmmmm o e e




(3)Vlastnik jednotky se podili na spravé domu  vrozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu na spolecnych c¢astech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek
dohodnuto jinak.

(4) Vlastnik jednotky je povinen na svij naklad odstranit zavady a poskozeni, které na
jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zptisobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku
uzivaji, nebo ti, kterym umoznil do domu pfistup.

(5)Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického préva vlastnikll ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu,
muze vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem spoleCenstvi vlastnika jednotek. --------

(6)Pokud to nezbytné¢ vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popiipadé
domu jako celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit na ptedchozi vyzvani pfistup do
jednotky, nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné piedseda spolecenstvi nebo
spravce domu alespont 3 dny pfedem. Vlastnik jednotky dale je povinen umoznit instalaci a
udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odeCet naméfenych hodnot. --

(7)Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu.

(8) Vlastnik jednotky - clen spoleCenstvi ma, kromé¢ prav uvedenych v pfislusnych
ustanovenich obcanského zédkoniku, zejména pravo:
a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zpuisobem a za podminek obcanskym
zakonikem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéani, -----------

¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

Strana tfinacta

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb a vraceni ptipadnych pieplatkd,
f)nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zéapisu ze schize
shromdzdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladd, znichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky. ----------===-===-=-nemonemu--

(9) Vlastnik jednotky - ¢len spoleCenstvi ma, kromé povinnosti uvedenych v ptisluSnych
ustanovenich obcanského zdkoniku, zejména povinnost:
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spoleCenstvi schvalena v souladu
obCanskym zakonikem a témito stanovami, =---==============mmm oo

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici

Z vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, ------------------

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava




ostatnich vlastnikti jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu mize vlastnik
provadét jen se souhlasem spole¢enstvi vlastnikt jednotek. Upravy jimiz se méni vnitini
uspofadani domu a zéaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych castech
domu, muze vlastnik jednotky provadét jen na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v dom¢,
f) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu spravci domu vsechny skute¢nosti rozhodné pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu osob, které maji v
byté¢ domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v
jednom kalendéainim roce. To plati i tehdy, pienechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani
jiné osob¢; v takovém piipadé oznami i jméno a adresu této osoby. --------------------------

(10) Vlastnik jednotky ma povinnost oznamit a dolozit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
ale do 7 dnli, pfedsedovi spolecenstvi termin nabyti nebo pozbyti vlastnictvi jednotky spolu
s udaji potfebnymi pro zménu v seznamu ¢lend spolecenstvi (adresa, telefon, e-mail). ---------

(11) Na navrh spolecenstvi vlastnika jednotek nebo dotceného vlastnika jednotky muize soud
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich
vlastnikti jednotek.

CL XI
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi zanika: ------------mmmmmmmmm e
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, -
b) umrtim ¢lena spole€enstvi - fyzické osoby, --
c) zanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, -------------
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d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsimi zptisoby, pokud to stanovi pravni predpis. -------==-==-==-==-=mmmmmmmm oo

(2) Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapisSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené
oznamit piedsedovi spolecenstvi.

CL XTI
Hospodai‘eni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spole€enstvi  hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi c¢leny spoleCenstvi na
uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi financnimi
prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi.

(2) Spolecenstvi je povinno hospodafit s majetkem, ktery nabude, pouze v souladu
s vymezenym ucelem. Piedseda spoleCenstvi vlastniki muze v téchto zalezitostech Cinit



pravni jednani pouze na zédklad€¢ usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni shromézdéni neni
stanoveno jinak.

(3) Spolecenstvi je povinno uplatnovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkl tretich osob vici
spoleCenstvi.

(4) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jedndni, kterym spolecCenstvi vlastnik zajisti dluh jiné osoby, se
NEePIThliZi.—----mmm oo

(5) Sdruzi-li se spolecenstvi s jinym spolecenstvim vlastnikli ke spolupraci pii napliovani
svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikd nebo
vlastniky jednotek nebo jinak ptsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové
ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych ptispévka. Zavaze-li
se spoleCenstvi vlastnikd podilet se na ztrat¢ jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit,
nepftihlizi se k tomu.

CL XII1.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, pro piispévky na spravu domu a tihradu cen
sluZeb a pro zpisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(1) Piispévky na spravu domu a pozemku (fond oprav) plati ¢lenové spoleCenstvi pomérove
podle majetkovych podilt v celkové mesicni vysi stanovené rozhodnutim spoleCenstvi na ticet
spolecenstvi.
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Zalohy na thradu za sluzby plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach stanovenych shromazdénim,
popt. sprdvcem domu, pokud je tomuto zmocnén smlouvou o vedeni Ucetnictvi a spraveé
domu, na ucet spoleCenstvi.

Ptispévky na spravu domu a pozemku (fond oprav) a zalohy na thradu za sluzby jsou splatné
k dvacatému dni daného kalendainiho mésice.-----=-=========mmmmmmmmmm oo

(2) Vyuctovani zaloh na uthradu za sluzby provadi ptedseda spolecenstvi nebo jim povérena
osoba vzdy nasledné za ptechdzejici obdobi, kterym je kalendaini rok, a to vzdy nejpozdéji
do 1. Cervna nasledujiciho kalendainiho roku v souladu se stanovenym  zpisobem
rozactovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny nejpozdéji do 30.
¢ervna kalendainiho roku nasledujiciho po roce za ktery je vyuctovani provadéno. --------------

Zpiisob rozuctovani nakladi:
a) fond oprav: podle majetkovych podild na spole¢nych ¢astech domu ---------------=-------
b) vedeni Gcetnictvi a sprava domu: rovnomérné na jednotky
c) teplo aohiev TUV: podle platnych piedpist
d) vodné a sto¢né:




- pomérové podle podruznych vodomért, pokud jsou vodoméry osazeny ve

vSech jednotkéch,

- pomérové podle osobomésicii a ro¢nich smérnych cisel, pokud vodoméry
nejsou osazeny ve vsech jednotkach,

- kombinaci z odecti vodoméra a osobomésict,, pokud bude uzaviena pisemna
dohoda mezi v§emi vlastniky jednotek

e) elektro (osvétleni) spoleénych prostor: podle osobomesict ----------=----=--=-==---=-mm----
f) naklady na vytah: podle osobomésicti na jednotky podle rozhodnuti spolecenstvi-------
g) kominy — kontrola spalinovych cest: na jednotky podle fakturace dodavatele sluzby ---
h) spolecna televizni anténa: rovnomérné na jednotky
1) pifipadné dalsi sluzby: pomérové podle majetkovych podilti na spoleénych ¢astech
domu

(3) V ptipadech kdy nebude mozno udélat odeCet vodomérti nebo rozdélovaci topnych
nakladt v jednotce z divodu nezpiistupnéni nebo poruchy, bude spotieba stanovena takto:----
a) u vodoméru podle priméru spotieb v jednotce (m3) v minulych letech. ------------------

b) u rozd€lovaci topnych nakladt bude spotiebni (méfend) slozka stanovena podle

pramérné spotieby tepla na m2 vytapéné plochy v domé.

c) ve zvlastnich pfipadech (porucha jen 1 vodoméru, apod.) muze predseda spolecenstvi

stanovit jiny zpusob stanoveni ro¢ni spotfeby vodomérti a rozdélovaci topnych

naklada v byté.

(4) Nevycerpany zustatek ro¢nich zaloh na fond oprav se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi
nevyporadavd (ani pfi zméné vlastnika jednotky) a pfevadi se do nasledujiciho roku.
Shromazdéni spoleCenstvi miize rozhodnout o vyplaceni ¢asti fondu oprav vSem vlastnikiim
jednotek pomérove podle majetkovych podili na spolecnych ¢astech domu. --------------------
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(5) Rozpocet (plan oprav, vcetné financovani) se sestavuje na obdobi jednoho kalendainiho
roku. Navrh rozpoctu na nastavajici kalendaini rok vypracuje pfedseda spolecenstvi a predlozi
jej shromézdéni ke schvaleni do konce piedchdzejiciho roku. Shromazdéni névrh rozpoctu,
ptipadné doplni, upravi a schvali. Shromazdéni miZe néktera rozhodnuti k realizaci pfenést na
predsedu spolecenstvi vlastnikd.

CL X1V
Zruseni a zanik spolecenstvi

(1) SpoleCenstvi vlastniki se rusi dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v
domé.

(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoleCenstvi vlastnikt zrusit, pokud bylo zaloZzeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém ptipadé
vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.---------



(3) Pii zruSeni spolecenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi
vlastnikli pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych castech.

(4) Spolecenstvi zanikd dnem vymazu z rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek.



